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OGGETTO: Estensione delle procedure relative alla prima tscnzwne degli rmmab.'li
al catasto edilizio urbaio ed indicazioni sulle modalita di aggiornamento
relative alle intestazioni catastali presenti nelle d:chmmziam di nuova
costruzione e nelle damande di va!fure '

1. Premessa

In conformitd a quanto disposto dall’art. 19, comma 1, del decreto legge 31
maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, datla legge 30 luglio 2010, n. 122,
a decorrere dal 1° gennaio 2011 ¢ stata attivata I’ “4nagrafe Immobiliare Integrata”
che “attesta, ai fini fiscali, lo stato di integrazione delle banche dati disponibili presso
I’Agenzia del Territorio per ciascun immobile, individuandone il soggeilo titolare di
diritti reali”.
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'menzwnatl nella' dlchlarazlone catastale redatta dal professmmsta medlante la
,_;.rlchlamata procedura Nell’lpotem di i mcongruenza tra tali informazioni, il documento
non & registrabile S ' '

2. 'Pres'liliiwsfi' operativi.

Per le finalitd sottese all’attivazione dell’ Anagrafe Immobiliare Integrata ¢ per
I 1mmedsata iscrizione dei fabbricati in catasto, & stata in precedenza emanata
dall’Agenzna del Territorio la circolare n, 1 dell’8 maggio 2009 con la quale sono state
date partlcoian disposizioni riguardo alla prima iscrizione degli immobili al Catasto

Edlllzm Urbano (di seguito CEU) che, con la presente, vengono mtegrate ed estese a
-tutti gll Ufﬁcn Provmclall Territorio dell’ Agenzia. -

Con l’artlcolo 4 del Prowedlmento del Dlrettore dell Agenzna del Territorio [°
ottobre 2009 ¢ stato mtrodotto a partlre dal 1° giugno 2010, Pobbligo della
predisposizione degli atti di aggiornamento del Catasto Terreni (di seguito CT) con la
procedura Pregeo 10.

-L’innovata prassi in oggetto prevede che, alla presentazione del tipo mappale
(di seguito TM), fatti salvi alcuni casi residuali, la particella su cui @ stato edificato
I'immobile sia in modo automatico, di norma, trasferita alla partita speciale 1 “Area di
enti urbani e promiscui”, con menzione della superficie, mentre I'immobile oggetto di

rilievo vieae da subito iscritto al CEU, con i medesimo identificativo attribuito nella .

mappa ¢ censito nella categoria fittizia F/6 “Fabbricato in attesa di dichiarazione”.
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____1 c_ensm ai CT bensi coloro che ne sono i “possessorl
1 _f"f" scall, Ia COncreta dlspombllltﬁ del bene [5 della connessa

“per 1l snstema fi scale

| '_nazmn € procedere al completo aggxornamento dcg 'z_t_ttl ca asta i. _Ne consegue che,
ferme restando le questlom relat:ve a!i’mtestazwne del bene, non pub essere 1mpecl1to

: al soggetto possesSore d1 dlchlarare Punita immobiliare in catasto .

- Le procedure che si vanno a descrivere 1nc1dono anche sulle modahta adottate
per la deﬁmzlone ‘delle mtestaznom catasfah, che tanto- mteresse ‘suscitano nelle
categorie professwnall con rlferlmento a partxcolarl fattlspecle riscontrabili
nell’aggmmamento degl: atti del catasto. A tali profili & dedicato r allegato tecnico, al
~.quale si nmanda per ogni approfondlmento speczﬁco

3. Ivincoli de_tt'ati dalla procedura di co_rré!aziogle degli identificativi di
mappa
~ Allo stato attuale le tipologie di presentazione degli atti di aggiornamento Pregeo,

per i quali ¢ iscritta in lautomaticq al CEU la categdria F/6, sono le seguenti’:

! In particolare resta ferma la necessitd dell’ apposmone delle riserve richiamate al paragrafo 15 del decreto del
Ministro detle finanze 5 novembre 1969, ogni volta che ricorrono i presupposti stabiliti datla legge e le altre

connesse disposizioni.
2 Nell'ambito dellevoluzione del sistema informativo fe tipologie saranno graduaimente ampliate alle ulteriori

fattispecie di possibile applicazione.



[nolire, sempre con’ l’mtento dn mtghorar la q hta .de da ensuarl (dl CTe
CEU) sono state reallzzate speclﬁche funznonallté aﬂtomatlzzate,_ che uhordmano la
_costltuzxone dell’lmmoblle in categorla l" /6 a Speclﬁc ontrolli fcorrelaznone tesi a
"_'l_._'numer _dl pa __lcella é:dl fogho negli

'garantlre, Iaddove 'p ssxbnle, lumvoclt&
o archwn censuarl del 'CT e del CEU

A tal ﬁne clascun Ufficio Provmclale sta. procedendo attraverso le apphcaz:om
dlspomblll alle attmté d[ '

. correlazmnc tra i fogll di CT e CEU (m modo da stab!lu'e una corrlspondenza
univoca tra ciascun foglio def CT ¢ del CEU),

‘s validazione dl tutte Te correlazioni di ngllo pertmcntl a ctascuno del ‘Comuni
(operazione che stabilizza la compagine delle correlazmnl di*foglio, curata con
Pattivita di cui al precedente punto) e successiva attivazione dei processi per la
sincronizzazione tra le numerazioni delle particelle nei due catasti censuari.

In tal modo sard garantita la definizione automatica ¢ coordinata del registro di
numerazione del CT (modello 50)° € def registro di numerazione dei CEU (modello
snhon suddetto automatismo consente la corretta identificazione catastale negli atti
det CEU dell’ xmmobxle in categoria F/6, contestualmente alla presentazione dell’atto
di aggmmamento al CT, a tutto vantaggio della quallté della banca dati.

* 1l modello 50 & il registro utilizzato per I'individuazione e la prenotazione delle particelle di CT.
* 1l modello 57 & il registro utilizzato per Uindividuazione ¢ la prenotazione delle particelle ¢ dei subalterni di
CEU.
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neﬂ’ai!ega | _ecmco

{noitm si spec:ﬁca che 1e dxch(arazwm relatwe agh lmmoblll censm in
catcgona_Fﬂi sono ‘sernpre ‘tedatte adottando 1’0pz1one di- ACCATASTAMENTO
(nuova costmzmne o umté affermt: oon mtestatl) L :

Con Ia prescutazmne della dlchlarazwne Docfa, l’umtﬁ Flﬁ wene soppressa in
modo automatwo dal sistema, se I'accatastamento & velatlvo ad unitd subaltcmate di
contm s¢ viene dlchiarato in oostltuzwne i mappa!e intero, npoﬁante un’uftica unitd
lmmcbxham (i scgu:tc 'Ul), questo mantiene l’1demxﬂca!wo in precedenza 1scntto al
CEU con i nuovi dati di classamento proposti. S¢ la dichiarazione al CEU non ¢
~ correlata ad unita iscritte in categorla F/6, si appllca la prassi vigeate.

Con nfmmcnto alle esempliﬁcazlom mdlcate nella citata: c:roo!arc n. 1 del
2009, si precisa che, in fase di accettazione della dichiarazione Docfa, sono attivi i
controlli sulla mngmenza delle varie fattispecie dichiarate al CEU, con quelle in
precedcnza indicate nell’atto di aggioramento cartografico Pregeo (ditta allineata,
ditta disallineata per..., etc.), di cui si riporta il refativo dettaglio nelP’allegato tecnico
afla prcsentc, dove sono anche menzionate spec;ﬁche casistiche che si possono
presentare nell’espletamento dell’attivita professionale (cfr. paragrafo da 1 a 4
dell’aliegato).



: lle aitre mformazmm presentn nclle ntolanté con. rlfenmento ai
_ dmttl realx € alle_:--quote di; possesso assoclatl agl: mtestatan £ descnm negli att1 del :

ogm mformazmne : .felatwa aiia corretta redaz:one dei documentl ﬁnahzzan
__ all’agglomamento catastale

Sulle casnstlche che Si. propongono con magglore frequenza nell’attivita
professmnale e nei. compltl espletatt d’ufﬁclo sono stati-dedicati nell allegato tecnico
Speleicl approfondlmentl al quali si rlmanda (cfr. paragrafo 5 dell’allegato)

6.. ”'Co-n'ctu'sio-ni |

La presente nota ed il relativo allegato illustrano le modalitd da- segu:re per
effetto delle mnovazmm connesse alle procedure di dichiarazione di nuova costruzione
¢ a quelle relative all’aggiornamento delle intestazioni. In considerazione del possibile
impatto. delle tinnovate proccdur_e sui soggetti che. presehtano la documentazione di
aggiornamento degli atti del catasto, gli Uffici Provinciali-Territorio sono chiamati ad
assicurare la diffusione delle indicazioni ivi contenute ai Collegi e Ordini professionali
e a fornire, in particolare nella fase di avvio, ogni possibile forma di assistenza.

Le modifiche alle applicazioni descritte saranno opetative a partire dal 20 -
giugno 2013,



Le Dlrcz:onl Regaonall~Terr1torlo, oltre ad assmurare la COrretta rlcezlonc della
presente anche da parte degh Uff‘ ici Provmcmh dalle stesse dlp""nde ity v
verlf' came l’csatto ademplmento nelle circosctizioni temtorzall d1 competenza
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